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ZMLUVA . e s %“C/C(¢’/(

o spolodenstve vlastnikov bytov uzavretd podla § 7 zakona NR
SR ¢&islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami :

1./ Mesto Trenéin,
zastlpené primatorom Ing.Jozefom Zigkom,
Mierové namestie &.2, ICO 31203700

a

2./ kupujtci podla priloZeného zoznamu.

) Clanok I
Ovodné ustanovenia

1. Zmluvna strana 1./ je vlastnikom bytov v dome slpisné &islo
2345, popisné ¢&isla 41, 43, 45 na ulici Halalovka v
Tren&ine /dalej len dom/.

2. Zmluvna strana 2./ Jje na zaklade zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, uzatvorenej so zmluvnou stranou 1./ diia
......... nadobtidatelom bytov a podielu na spolo&nych
Gastiach a spolo&nych zariadeniach domu sGpisné <¢&islo
2345, popisnych &isel 41, 43, 45 a podielu na pozemku
- parcela &islo 2315/28 o vymere 271 m?
- parcela &islo 2315/29 o vymere 305 m?
- parcela &islo 2315/30 o vymere 260 m?
v katastralnom Gzemi Trencin.

3. Za GCelom zabezpelenia spravy domu sa zmluvné strany
rozhodli zaloZit spoloenstvo vlastnikov bytov /dalej len
"spolo&enstvo"/.

Clanok II
Registracia spolocenstva

1. Spolocenstvo je pravnickou osobou a =zapisuje sa do
registra zdruZeni pravnickych osbb, vedenom Okresnym
radom v Trencéine.

Clanok III
Nazov a sidlo a spolocenstva

1. Nazov spolo&enstva je: Spoloenstvo vlastnikov bytov v dome
éislo sipisné 2345, ¢isla popisné 41, 43, 45.




sidlo spoloenstva Jje v dome sipisné <islo 2345, ¢isla
popisné 41, 43, 45 na ulici Halalovka v Trendine na
parceldch &islo 2315/28, 2315/29, 2315/30 v katastralnom
Gizemi Trencin.

Clanok IV
Organy spolodlenstva

Organmi spolocenstva sl

a/ zhromazdenie vlastnikov bytov /dalej len zhromaZdenie/
b/ Predseda

c/ Podpredseda - splnomocnenec

d/ Podpredseda

e/ Dozornad rada

Clanok V
ZhromaZdenie vlastnikov bytov

zhromaZdenie vlastnikov je najvy&3im orgadnom spolodenstva.

Slenmi zhroma¥denia vlastnikov bytov sa vSetci ¢&lenovia
spologenstva, ktorymi mdzZu byt len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Zhroma¥denie vlastnikov sa kond podla potreby najmenej raz
za rok.

zhromadenie vlastnikov zvoladva  predseda spolocenstva,
ktory je povinny miesto, termin a program rokovania oznamit
na vyvesnej tabuli v dome najmenej 7 dni pred drfiom konania
zhroma’denia vlastnikov. V naliehavom pripade mdZe zvolat
zhromaZdenie i v kratSej dobe.

Predseda spolocenstva je povinny zvolat zhromaZdenie

vlastnikov ak,

a/ o to poziada 60% vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

b/ o to poZiada ¢len dozornej rady.

Ak v pripadoch uvedenych v ods. 5. predseda spolodenstva
nezvold zhromaZdenie vlastnikov do 7 dni od dorulenia
Yiadosti, alebo Ustneho poZiadania, mbéZe zhromaZdenie
vlastnikov zvolat ktorykolvek  vlastnik  bytu, alebo
nebytového priestoru, alebo Clen dozornej rady.

Na rokovani zhroma?denia vlastnikov sa zGlastiiuje kazZdy
glen spoloenstva osobne, alebo prostrednictvom pisomne
splnomocneného zastupcu.

zhroma’denie vlastnikov rozhoduje o veciach, ktoré patria
do jeho pdsobnosti, hlasovanim.
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za kazdy byt a kazdy nebytovy priestor ma jeho vlastnik 1
hlas. Clenovia, ktori sa spoluvlastnikmi bytu majd spolu
jeden hlas. Ich hlas plati, len ak majd zhodny prejav vble.

Na prijatie rozhodnutia je potrebn& nadpoloviéna vacSina
hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych prlestorov v
dome. Rozhodnutie zhromazZdenia vlastnikov sa prijima
uznesenim.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa dohoda nedosiahne mbéZe sa
ktorykolvek vlastnik bytu a nebytového priestoru obratit
na sGd, aby o veci rozhodol.

Ak ide o ddleZité rozhodnutie tykajlGce sa spolo¢nych &asti
a zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, mbZu sa
prehlasovani Clenovia zhromazdenia Vlastnlkov obratit na
sid, aby o veci rozhodol.

Prijaté uznesenie zhromazdenia vlastnikov, alebo
rozhodnutie sGdu Jje pre vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zavazné.

O kaZ?dom rokovani zhromazdenia vlastnikov sa vyhotovi
pisomne zéapisnica, ktorG podpisuje predseda zhromaZdenia
vlastnikov, zapisovatel a overovatel. SGlastou zapisnice
je prezen&na listina, plnomocenstva a pripadne iné
pisomné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania
zhromazdenia vlastnikov.

zapisnicu spolu s prilohami doruli zapisovatel predsedovi

spoloenstva a Clenom dozornej rady. Vlastnikom bytov a

nebytovych priestorov v dome, ktori o to poZiadajt, je

predseda spolodenstva povinny predlozit zapisnicu k

nahliadnutiu.

Do vylucne] pdésobnosti zhromaZdenia vlastnikov patri

a/ volba a odvolanie &lenov predstavenstva spololenstva,

b/ volba a odvolanie Clenov dozornej rady,

c/ urdenie vySky odmeny predsedu, podpredsedov spolocCen-
stva a ¢lenov dozornej rady,

d/ schvalovanie plénu tvorby a pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, GdrZby a oprav na prislusSny kalendarny rok,

e/ rozhodovat o spdsobe spravy spolonych Casti a spoloé-
nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku,

£/ urdenie vySky prispevku na majetok spololenstva,

g/ rozhodovanie o nakladani s majetkom spolocensva

h/ prerokovanie a schvalovanie spravy o ¢innosti a hospo-
dareni spolodenstva,

i/ rozhodovanie o prevzati Uverov,

i/ udelovanie sGhlasu na prevod vlastnictva nebytového
priestoru v dome v pripadoch wuvedenych v § 16 ods. 4
zakona NR SR ¢&islo 182/1993 Z.z. v znenl neskorSich
predpisov,




k/ rozhodovanie o zmene zmluvy o spoloenstve vlastnikov
bytovych a nebytovych priestorov,

1/ rozhodovanie o zruSenl spololenstva a o uzavreti zmluvy
o vykone spravy,

m/ schvalovanie stanov spololenstva a ich zmien, ak sa na
ich vydani zhromaZdenie vlastnikov uznesie,

n/ rozhodovanie o poisteni majetku spolo&enstva,

o/ rozhodovanie o forme a vymadhani pohladavok vodi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov domu,

p/ prejednadvanie a schvalovanie zmliv a dohdd s inymi
subjektami,

r/ prenajimanie spolo&nych Casti alebo spolo€nych zariade-
ni domu na podnikatelské G&ely a najomné za ne,

s/ rozhodovanie o dal8ich otdzkach, ktoré do vylulne]
pdsobnosti zhromazZdenia vlastnikov zveri tato zmluva,
stanovy, alebo rozhodnutia zhromazZdenia vlastnikov.

Clanok VI
Predseda spolocenstva

Statutarnym orgdnom spolodenstva je predseda spolocCenstva
/dalej len predseda/.

Predseda konda v mene spololenstva navonok. Z pravnych
Gkonov predsedu je zaviazané spolocenstvo.

Predseda samostatne kond v tych veciach spololenstva, ktoré
nie sd vyhradené zhromazdeniu vlastnikov, alebo na rozhod-
nutie ktorych ho zhromaZzdenie vlastnikov poverilo a vo
veciach, ktoré si mu =zverené touto zmluvou. O svojich
rozhodnutiach podava spravy zhromaZdeniu vlastnikov,
ktorému za svoju &innost zodpoveda.

Rozsah opravneni predsedu mdZie byt rozhodnutim zhromaZdenia
vlastnikov obmedzeny.

Predsedu po&as jeho nepritomnosti zastupuje v plnom rozsahu
podpredseda - splnomocnenec spoloenstva.

Ak predseda alebo podpredsedovia prekro¢enim svojich
opravneni spdsobia spoloclenstvu gkodu, sG povinni Jju
nahradit.

Predsedu a podpredsedov voli =zhromaZdenie vlastnikov z
radov spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov Vv
dome .

Predsedu, alebo podpredsedov mdZe zhromaZdenie vlastnikov
kedykolvek odvolat.
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10.
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pPredseda, alebo podpredsedovia mbdzZu zo svojej funkcie
odstipit. Tato skutofnost si povinni oznamit zhromaZdeniu
vlastnikov /30 dni vopred/, ktoré mbZu za tym GCelom
zvolat. Vykon ich funkcie kon&i difiom, ked ich odstdpenie
prerokovalo, alebo malo prerokovat zhromaZdenie vlastnikov.

Predseda je povinny odovzdat funkciu a vSetky doklady s
tym spojené novému predsedovi formou zapisnice za G&asti
¢lenov dozornej rady.

zmluvné strany sa dohodli, ze

- predsedom spolocenstva je

Ing. Jozef BoZik
r.&. 610209/6385, Halalovka 41, Trendin

- podpredsedom - sSplnomocnencom je

Ing. Maria Sediva
r.&. 615217/7009, Halalovka 43, Trenlin

- podpredsedom je
Mgr. Karol Vlasék
r.&. 570120/6797, Halalovka 45, Trencin
Clanok VII
Dozorna rada

Dozorna rada je kontrolnym orgédnom spolocenstva.

Dozornd rada ma 2 ¢lenov

- &len dozornej rady zZzdenko Sames§

1

- élen dozornej rady Ing. Branislav Hasko

- &len dozormnej rady Ing. Pavol Hatala

Clenov dozornej rady volli zhromazdenie vlastnikov. Jej
Zlenom nemdZe byt predseda, alebo podpredsedovia spololen-
stva. Predsedu komisie volia ¢lenovia dozornej rady spome-
dzi seba.

Revizna komisia zodpovedd za svoju &innost zhromaZdeniu
vlastnikov, ktorému podava spravy o svojej <innosti.

zasadanie reviznej komisie zvolava jej predseda.
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Do pd&sobnosti dozornej rady patri

a/ kontrolovat &innost spololenstva,

b/ vyjadrovat sa k navrhu planu pouZitia prostriedkov
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a k jeho zmenam,

c/ kontrolovat pouZitie prostriedkov fondu oprav,

d/ preskiimavat sprdvu predsedu o hospodareni spolocCenstva,

e/ podavat zhromaZdeniu vlastnikov spravy o kontrolnej
¢innosti a navrhovat opatrenia na odstrénenie zistenych
nedostatkov,

£/ podéavat zhromaZdeniu vlastnikov ro&nl spravu o hospoda-
reni s fondom oprav a majetkom spoloenstva,

g/ vykonavat kontroly na poZiadanie vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov,

h/ vykondvat kontrolu majetku spolocenstva.

¢lanok VIII
Spdsob spravy spoloénych Casti a spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

Spolo&enstvo zabezpeluje spravu a prevadzku domu, bytov a
nebytovych priestorov, Gdrzby a opravy spolo&nych Casti a
spolo&nych =zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku V
rozsahu uvedenom v tejto zmluve /dalej len sprava/.

Poplatok za spravu je stanoveny mesacne vo vyske 130,- Sk
za 1 byt, pokial sa G¢astnici zmluvy nedohodnG inak.

Spologenstvo vykonadva spravu domu spbdsobom, na ktorom sa
dohodlo zhroma¥denie vlastnikov. Rozhodovacie pravo pri
podpisovani zmldv a v riadeni spravy domu je v kompetencii
predstavenstva spolocenstva, G¢tovné a prevadzkové nalezi-
tosti zabezpeluje spololenstvo subdodavatelskym spdsobom.

Clanok IX
Prava a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov st urfené zakonom NR SR &islo 182/1993 2Z.z. v zneni
neskor$ich predpisov a touto zmluvou.

Na zabezpe&enie spravy domu si vlastnici bytov a nebyto-

vych priestorov povinni: ,

a/ poukazovat mesalne prispevky do fondu prevadzky, udriby
a oprav,

b/ platit preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu
alebo nebytového priestoru,

c/ uhradzat  preukdzatelne spdsobené &kody vlastnikom,
alebo jeho rodinnym prisludnikom na spolocnych ¢astiach
a zariadeniach domu, prisluSenstva a pozemku.

d/ plnit si ostatné platby urcené spolocenstvom vlastnikov.



Platby uvedené v odstavci 2. s vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov povinni poukazovat na Ucet spoloclenstva
mesalne, najneskdr do 20. dna bezZného mesiaca.

V pripade omeSkania platby je vlastnik bytu alebo nebyto-
vého priestoru povinny =zaplatit spololenstvu poplatok z
omedkania a to 2,5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy den
omedkania, najmenej vSak 25.-Sk za kazdy 1 zacaty mesiac
omesSkania.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bez zby-

toného odkladu oznamit spolodenstvu prevod vlastnictva

bytu alebo nebytového priestoru alebo ich prendjom inej
osobe a dalSie skutofnosti rozhodné na vurdéenie vySky

Ghrady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu, alebo neby-

tového priestoru. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je

vlastnik povinny pripadni majetkovi ujmu spoloenstvu
uhradit.

Vlastnik bytu mé& pravo

a/ poZiadat o zvolanie zhromaZdenia vlastnikov,

b/ nahliadnut do GC¢tovnej evidencie spolodenstva,

c/ poZiadat spolofenstvo o vykonanie oprav spoloénych
priestorov a spolo&nych zariadeni domu,

d/ poZiadat &lenov dozornej rady o vykonanie revizie GCtov
fondu oprav, alebo kontrolu opravnenosti pouZitia pro-
striedkov fondu oprav,

e/ navrhnit zruSenie spololenstva.

Clanok X
Majetkové pomery spolocenstva

SpoloZenstvo vlastni majetok, ktory sa tvori z

a/ prispevkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b/ z prijmov za prendjom spolonych priestorov a spoloC-
nych zariadeni domu,

¢/ prijimov ziskanych z majetkovych sankcii.

Majetok spolofenstva sa pouZije

a/ na zabezpelenie <¢innosti spoloCenstva /administrativne
potreby, pracovné a GdrZbdrske nastroje a podobne/,

b/ na odmeny predsedu, podpredsedov spolofenstva, a <lenov
dozornej rady,

¢/ na daldie GCely, na ktorych sa wuznesie zhromazZdenie
vlastnikov.

S majetkom spoloenstva nakladd predseda podla rozhodnu-
tia zhromazZdenia vlastnikov.

Spbésocb pouZitia majetku spoloenstva kontroluja ¢lenovia
dozornej rady.




Predseda mbZe samostatne nakladat s prostriedkami v
majetku spoloenstva do vysSky 10.000,- Sk v jednotlivom
pripade.

Predchd&dzajici sGhlas zhromaZdenia vlastnikov predseda
potrebuje ak vynaloZené finan&né prostriedky prevysSia v
jednotlivom pripade sumu 10.000,- sSk.

Clanok XI
Spésob a opravnenie hospodarenie s fondom
prevadzky, Udrzby a oprav

vlastnici bytov a nebytovych priestorov vytvaraja fond
prevadzky, GdrZby a oprav /dalej len fond/.

Fond slGZi na Ghradu plneni spojenych s prevadzkou domu,
bytov a nebytovych priestorov a na zabezpelenie GdrZby,
oprav, moderniziciu spoloénych priestorov, spoloCnych za-
riadeni domu, prislusSenstva a pozemku.

Prostriedky fondu urlené na prevadzku domu, bytov a neby-
tovych priestorov a prostriedky ur&ené na opravy, Gdribu,
modernizédciu spolo&nych priestorov, spolo&nych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku sa vedi oddelene na osobit-
nych podd&toch. SGastou fondu sG aj Groky z GEtu, dotdacie
a iné prispevky.

Prostriedkami fondu urlenymi na prevadzku domu, bytov a
nebytovych priestorov méZe disponovat predseda spolocen-
stva a podpredseda - splnomocnenec, len na Gcely, na
ktorych sa uznieslo zhromaZdenie vlastnikov.

vydku mesainého preddavku do fondu oprav urc¢i zhromazdenie
vlastnikov vZdy na kalendarny rok a vypolitava sa pre kaz-
dého vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome podla
podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru.

Clanok XII
Prevadzka domu, bytov a nebytovych priestorov

vVypo&itanid vySku mesaéného preddavku do fondu urceného na
Gihradu nékladov spojenych s prevadzkou domu, bytov a neby-
tovych priestorov oznami jednotlivym vlastnikom predseda
spologenstva. Pri urceni vy3ky preddavku sa vychadza zo
skuto&nych nédkladov G¢tovanych za predchédzajlce obdobie a
predpokladanych ndkladov na nasledujuci rok.



.-

Predseda je opravneny zmenit vysku mesalnych preddavkov,
len ak je na to dbévod vyplyvajici zo zmeny pravnych pred-
pisov, rozhodnuti cenovych orgénov, zo zmeny rozsahu po-
skytovanych plneni, alebo ak sa na zmene uznesie zhromaZ-
denie vlastnikov.

Skuto&né ndklady za poskytnuté plnenia sa rozactuji na

jednotlivé byty a nebytové priestory v dome takto:

a/ podla nameranych hodndét za dodadvku tepla podla vymery
bytu Jm%/,

b/ podla podtu osbb, za uZivanie vytahu, osvetlenie
spoloénych Casti a zariadeni domu a odvoz smeti.

RozG&tovanie sa vykond do 30 dni od zistenia skutocnych
nakladov za poskytnuté plnenia.

VyGltovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebyto-
vého priestoru povinny zaplatit na Géet spoloenstva do 30
dni odo dfia dorudenia vyultovania. V .tej istej lehote je
spololenstvo povinné vratit vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru preplatok zisteny vyGctovanim.

zmluvnad strana, ktorda je v ome8kani so splnenim povinnosti
podla ods. 5, je povinnd =zaplatit poplatok z omeSkania vo
vyske 2,5 promile z dlZnej Ciastky za kaZdy deifl omeSkania,
najmenej v3ak 25.- Sk za kaZdy i zafaty mesiac omeSkania.
Narok na nadhradu Skody nie je tym dotknuty.

Clanok XIII
Opravy a udrzba domu

Na adrZbu, opravy, modernizaciu spoloénych priestorov,
spoloénych =zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku pri-
spievaji vlastnici bytov a nebytovych priestorov do-fondu
mesagn?mi prispevkami, ktorych vySka sa urc¢i sadzbou za
1 m* podla spoluvlastnickeho podielu alebo mimoriadnymi
prispevkami podla rozhodnutia zhromaZdenia vlastnikov.

Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov sa dohodli
stanovit vysku mesadného prispevku do fondu oprav a Udriby
domu v sume 5,- Sk/m‘ podla spoluvlastnickeho podielu.

prostriedky fondu uvedené v ods. 1. mdZe predseda pouZit
len na financovanie oprav a UdrZby nepresahujicej &iastku
10.000,- Sk. Na pouZitie finanénych prostriedkov nad
10.000,- Sk na financovanie modernizdcie, rekondtrukcie
alebo na iné investicie sa vyZaduje predchadzajlci sdhlas
zhromazdenia vlastnikov.




4. pProstriedky fondu nepouzité v prislu$nom kalenddrnom roku
sa vlastnikom bytov a nebytovych priestorov nevracajl a
prechadzaji do nasledujlceho roka. Na konci kalendarneho
roka je predseda povinny oboznamit zhromaZdenie vlastnikov
so stavom fondu, najmd s jeho tvorbou a Zerpanim.

5. Mesadné prispevky na prevadzku, opravy a GdrZbu spolo&nych
Casti a zariadeni domu_ za byty vo vlastnictve mesta
Tren&in vo vydke 5,- Sk/m“ podla spoluvlastnickeho podielu,
nie je moZné menit rozhodnutim zhromaZdenia vlastnikov do
doby, pokial neddjde k odpredaju v3etkych bytov fyzickej,
alebo pravnickej osobe, alebo pokial sa nezmenia predpisy
obmedzujice vysku najomného.

Clanok XIV
Zanik spolocenstva

1. O zruSeni spoloenstva rozhoduje zhromaZdenie vlastnikov.

2. S rozhodnutim o zrudeni spololenstva musi byt stlasne
rozhodnuté o uzatvoreni zmluvy o vykone spravy.

3. Pred zanikom spololenstva sa vykond jeho likvidacia. Li-
kvidatora zvoli zhromaZdenie vlastnikov.

4. NepouZité prostriedky fondu sa prevedi na Gcet nového
spravcu domu.

5. Majetok spolofenstva sa rozdeli medzi vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla velkosti ich spoluvlastnickych
podielov.

6. Spololenstvo =zanikd diom vymazu z registra zdruZeni, v
ktorom bola registracia vykonana. .

¢lanok XV.
Prechodné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavazuji uhra-
dzat prispevok do fondu prevadzky GdrZby a oprav od prvého
difia mesiaca nasledujiceho po povoleni vkladu vlastnickeho
prava katastrom nehnutelnosti.




Clanok XVI
Zaveredné ustanovenia

U¢astnikmi tejto zmluvy sid aj dal%i vlastnici bytov a
nebytovych priestorov, ktori k zmluve pristipia vyhlasenim
O pristipeni, obsiahnutym v zmluve o prevode vlastnictva
bytu, alebo nebytového priestoru a vlastnici, ktori
nadobudni byt, alebo nebytovy priestor dedenim, alebo
rozhodnutim $tatneho orgadnu a k zmluve prist(pia samostat-
nym pisomnym vyhlasenim dorulenym predsedovi spolodenstva.

SpoloCenstvo vznika drhiom pravoplatnosti zdpisu do registra
zdruZeni vedenom na Okresnom Grade v Trendine.
V Trenline, dia 29 -09- 1999
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vid Prehlédsenie o pristdpeni
k zmluve o Spolodenstve

Ing.Jozef Ziska
primdtor mesta .
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